REGIONE PIEMONTE BU27 08/07/2021

Comunedi Cavallermaggiore (Cuneo)

DGC n. 91 del 23 giugno 2021

Oggetto: Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) in area per insediamenti produttivi di
nuovo impianto, denominato " P2.3" - Approvazione- Provvedimenti.

La GIUNTA COMUNALE

PREMESSO che:

— Il Comune di Cavallermaggiore e dotato di un Pi&egolatore Generale Comunale
adottato con D.C.C. n. 165/89 del 13 luglio 1988o@one Progetto Preliminare con
D.C.C. n. 184 del 9 settembre 1988) e successivi@nagprovato dalla Regione Pie-
monte con deliberazione n. 105-15567 in data 4rgiu92;

— Sono state apportate allo stesso le seguenti warian

- Variante n. 1 (I Strutturale) approvata con D.(3B-19837 in data 9 giugno 1997,

- Variante n. 2 (Il Strutturale) approvata con IRG4-1520 in data 5 dicembre 2000;

- Variante n. 3 (I Parziale) approvata con D.C.42B00 in data 20 settembre 2000;

- Variante n. 4 (Il Parziale) approvata con D.CL2001 in data 7 febbraio 2001,

- Variante n. 5 (lll Parziale) approvata con D.C38/2001 in data 10 settembre 2001;

- Variante n. 6 (IV Parziale) approvata con D.C1@/2002 in data 19 aprile 2002,

- Variante n. 7 (V Parziale) approvata con D.C.@2003 in data 26 febbraio 2003;

- Variante n. 8 (VI Parziale) approvata con D.C1€/2003 in data 16 luglio 2003;

- Variante n. 9 (VII Parziale) approvata con D.C43/2003 in data 16 luglio 2003;

- Variante n. 10 (VIII Parziale) approvata con BCCn. 26/2004 in data 07 giugno 2004,

- Variante n. 11 (IX Parziale) approvata con D.GhC11/2008 in data 25 febbraio 2008;

- Variante n. 12 (X Parziale) approvata con D.G.C31/2009 in data 19 ottobre 2009;

- Variante semplificata ai sensi dell'art. 19 dePR. 327/2001, adottata con D.C.C. n.

13/2010 in data 11.05.2010 (disposizione di efim@on D.C.C. n. 36 del 29.11.2010);

- Variante n. 13 (XI Parziale) approvata con D.GhC35/2010 in data 29.11.2010;

- Variante n. 14 (lll Strutturale) approvata corCOC. n. 31/2012 in data 22.10.2012;

- Variante n. 15 (XII Parziale) approvata con D.(nC32/2017 in data 12.07.2017;

- Variante n. 16 (XIII Parziale) approvata con BCCn. 11/2019 in data 11.03.2019;

- Variante n. 17 (XIV Parziale) adottata con D.OnC11/2021 in data 01/03/2021;

—Nel contempo sono state predisposte dal Comuneealcosiddette “Varianti non varianti” di
cui al comma 12, articolo 17 della L.U.R. e, suiaiiva privata, & stato applicato un per-
messo di costruire in deroga, inerente la zonacemsorzio”, ai sensi della Legge n.
106/2011 mediante deliberazione di Consiglio Conteuna18 dell’11.06.2013 e delibera-
zione di Consiglio Comunale n. 3 del 29.01.2014;

—Inoltre il Comune si e dotato della perimetrazideecentri/nuclei abitati ai sensi dell’articolo
12, comma 2, numero 5 bis della L.U.R. con approvez mediante delibera-zione di
Consiglio Comunale n. 26 del 29.09.2014;

—In data 05.11.2018 (prot. n. 11358) e stata prassntdalla Societa GEOMETAL S.R.L., nel-
la persona dell’Amministratore Unico Sig. RAMONDA\&NOo, una istanza di Piano Edi-
lizio Convenzionato denominato “P2.3”, relativa’akta per insediamenti produttivi di



nuovo impianto P2.3 sita in Via Torino di queston@@me sugli immobili censiti al Nuovo
Catasto Terreni al Foglio n. 34, mappali n. 41,, 208, 306, 424, 426;

Atteso che il soggetto proponente risulta proprietadelle aree interessate dallo
Strumento Urbanistico Esecutivo e pertanto legdtomad operare per I'approvazione del
Piano Esecuti-vo Convenzionato in argomento;

Visti e richiamati i contenuti della DCC n. 51 deB dicembre 2020 ad oggetto:
“Modificazioni al P.R.G.C., ai sensi del 12° comnhettera c) dell’articolo 17 della L.R. n.
56/77 e s.m.i. — Provvedimenti”

Vista la Delibera della Giunta Comunale n. 6 delgehnaio 2021 ad oggettt?iano
Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) in area per irnm@éinti produttivi di nuovo impianto,
denominato "P2.3" - Accoglimento ai sensi dell'&8, comma 3 e seguenti, della L.R. n.
56/1977 e s.m.i. e contestuale accoglimento dedkeuchentazione preliminare per l'avvio
della fase di verifica all'assoggettamento alla gedura di Valutazione Ambientale
Strategica (V.A.S.) — Provvedimenti”

Visto il progetto di Piano Esecutivo Convenzionaemlatto dai progettisti Architetto
GIRAUDO Alessandra (iscritta all'Ordine degli Artdtti, Pianificatori, Paesaggisti e
Conservatori della Provincia di Cuneo al n. 908)l €keometra MILANO Gian Luca (iscritto
al Collegio dei Geometri e dei Geometri Laureatilad®rovincia di Cuneo al n. 2691),
composto dai seguenti elaborati:

- Tavola 0O: “estratti mappa e P.R.G.C.";

- Tavola 1: “planimetria generale”;

- Tavola 2: “progetto della rete fognaria nera”;

- Tavola 3: “progetto della rete fognaria nera”;

- Tavola 4: “progetto della rete fognaria bianca”;

- Tavola 5: “progetto della rete fognaria bianca”;

- Tavola 6: “progetto rete acquedotto pubblicogéirelettrica pubblica e privata, linea
telefonica”;

- Tavola 7: “progetto rete acquedotto pubblicogéirelettrica pubblica e privata, linea
telefonica” ;

- Tavola 8: “sezioni e particolari stradali”;

- Tavola 9: “ipotesi tipologiche planovolumetriche”

- Tavola 10: “planimetria generale segnaleticadstiel’;

- Relazione tecnico-illustrativa;

- Norme tecniche di attuazione;

- Computo metrico estimativo;

- Elenco prezzi unitari;

- Bozza di Convenzione;

Visto altresi:

- la Valutazione Previsionale di Impatto Acustico 6getto di Piano Esecutivo Conven-
zionato P2.3", redatta dall'arch. GIRAUDO Alessan(iscritta all'Ordine degli Architet-
ti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori délfavincia di Cuneo al n. 908) in qualita
di Tecnico Competente in Acustica Ambientale;

- la Relazione Geologica, redatta dal Geologo BERTLNGa (iscritto all’Ordine dei Geo-
logi della Regione Piemonte sezione A n. 455);



- il Rapporto Preliminare di Verifica di Assoggettihialla V.A.S., redatto dall’'arch. GI-
RAUDO Alessandra (iscritta all'Ordine degli ArchittePianificatori, Paesaggisti e Con-
servatori della Provincia di Cuneo al n. 908);

Dato atto che in merito all'istanza di S.U.E. “etto di Piano Esecutivo Convenzionato
"P2.3™, si e espressa la Commissione Consultivdadrstica in data 30/09/2019 con |l
seguente parere: “Parere favorevole, a condizibee ¢

— venga acquisito il nulla osta delle FFS, in pattio® in merito alla sistemazione delle
aree (a standard e viabilita) limitrofe al sedirgdviario;

— siano acquisiti i necessari pareri degli Uffici Qamali e degli Enti competenti;

— siano prodotte le verifiche analitiche dei contedegli standard;

— i marciapiedi dovranno essere realizzati a raswaséa delimitazione coi cordoli (cio
al fine del loro conteggio nello standard e preatieguamento a quanto indicato in
merito dal Comandante della Polizia Municipale);

— l'altezza massima dei fronti, come definita daglt.al.3 e 14 del regolamento edilizio,
dovra verificare i disposti dell’art. 17 delle Nkl vigente PRGC, mt 10,50;

— la sagoma di massimo ingombro lungo i fronti neie ed est, dovra rispettare quanto
disposto dall’art. 9 del D.M. 1444/1968; si ritiec@nsentita I'edificazione sul confine
di proprieta sul lato ovest nel rispetto di quaditposto dal vigente Regolamento edi-
lizio, per quanto riguarda "elementi aggettantlel&cciate, parapetti e davanzali”;

— i lavori computati nelle opere all’'esterno del pagiro del P.E.C., dovranno essere re-
alizzati a conguaglio del diritto di superficie (ngratuito) di cui alla parte "A" della
bozza di convenzione;

— gli elaborati vengano rivisti ed integrati secoelandicazioni tecniche comunali. (an-
che se la cartografia di PRGC individua graficareéiatiberatura esistente” non do-
vranno essere previsti i 3 platani in progettogluvia Torino, cio in attuazione del
regolamento stradale; inoltre all'interno della wenzione edilizia si dovra prevedere
la manutenzione del verde e del verde carrabilarea dei proponenti, da riportare
dei vari atti di compravendita (inoltre le essedeéverde dovranno essere concordate
con 'UTC ufficio LL.PP.).

In merito alla verifica degli aspetti relativi allaabilitd si demanda alle valutazioni che
verranno espresse nel parere del Servizio Poliamisipale. In merito ai contenuti della
parte A della Bozza di Convezione si demanda alrédago Comunale. Esaminati gli
elaborati progettuali, si ritengono sussistentigspipposti per 'ammissibilita degli interventi
tramite SCIA alternativa al Permesso di Costrugi®, a condizione che venga prodotta
specifica tavola integrativa con rappresentaziorsggiormente dettagliata delle ipotesi
planimetriche e tipologiche dei singoli edifici.”;

Dato atto che in merito allistanza di S.U.E. “Betto di Piano Esecutivo
Convenzionato’P2.3”, si & espressa la Commisskxfibzia Comunale in data 03/06/2020
con il seguente parere: “Favorevole. L’edificazialeie singole nuove costruzioni dovranno
essere attuate tramite Permessi di Costruire, datava comunque di volta in volta
dall'Ufficio Tecnico Comunale e dalla Commissiondilzia Comunale, in quanto, esaminati
gli elaborati progettuali, non si ritengono sussisiti presupposti recanti precise disposizioni
planovolumetriche tali da consentire I'applicaziahela Segnalazione Certificata di Inizio
Attivita di cui all’articolo 23, comma 1 - lett. jlel D.P.R. 380/2001 e s.m.i.”;

Vista la nuova documentazione modificata perveralt&rot. n. 1392 dell’11.02.2020,
prot. 12386 del 29.11.2020, prot. 13054 dell'’112020, prot. 13544 del 22.12.2020, prot.
240 del 08.01.2021;



Dato atto che:

al prot. 9599 del 28.09.2020 e stato acquisitarkepe tecnico sul “Progetto di Piano
Esecutivo Convenzionato “P2.3", da parte dellAIAGQUE S.p.a.;

al prot. 13709 del 29.12.2020 e stato acquisipaitre di competenza sul “Progetto di
Piano Esecutivo Convenzionato “P2.3", da parteS#elizio di Polizia Municipale di
questo Comune,

al prot. 315 del 11.01.2021 é stato acquisito iepadi competenza sul “Progetto di
Piano Esecutivo Convenzionato “P2.3", da parteSaeVizio Lavori pubblici di questo
Comune;

Visti i contenuti nelle premesse della D.G.C. rdéd 11 gennaio 2021 e la nota R.F.I.-
Rete Ferroviaria Italiana S.p.A. assunta al ngsitod. 2639/2021 del 8.3.2021 (nota RFI prot.
UA5/03/2021 RFI-DPR-DTP.TO.ING\PEC\P\0221\000119% conferma parere prot. UA
23/11/2020 RFI-DPR-DTP_TO.ING\PEC\P\2020\0005891;

Evidenziato che:

il Piano Esecutivo Convenzionato in argomento agsa un ambito per il quale non e
stato svolto un precedente esame degli effetti emtdii in sede di compatibilita am-
bientale o valuta-zione del P.R.G.C. e che pertanpwocedera con un procedimento
integrato come indicato nell’allegato 1, lettedella D.G.R. 29.02.2016 n. 25-2977;
il presente strumento urbanistico esecutivo viezrgapto assoggettato al procedimen-
to di VAS svolgendo la fase di Verifica di Assodgeéilita, mediante la predisposizio-
ne del Rapporto Preliminare, contemporaneamernite@dglimento della stessa cosi
come precisato nella su citata D.G.R. n. 25-29T29©2/2016;

il Comune di Cavallermaggiore ha individuato corGOC. n. 83 del 17.06.2019 nel
Responsa-bile del’Organo Tecnico del Comune dighawo, I'Organo Tecnico Co-
munale atto a svolgere gli adempimenti necessdiniaV.A.S. inerenti il P.E.C. in
oggetto;

a seguito dell’accoglimento del “Progetto di Pidfsecutivo Convenzionato’P2.3”
stato ri-chiesto, in data 15.01.2021 prot. 495aggetti con competenza in materia
ambientale indivduati (tra i quali si prevede dnsoltare: la Provincia di Cuneo-
Settore Tutela Ambiente; 'A.S.L. CN1-DipartimerdoPrevenzione-Servizio igiene e
sanita pubblica; 'A.R.P.A. Piemon-te-DipartimertoCuneo-Attivita istituzionale di
produzione) il parere ambientale ai sensi del carR12 del D.Lgs. n. 152/2006 e
s.m.i. al fine di verificare I'assoggettabilita @eVariante alla fase di Valutazione;

con nota prot. n. 1563 del 10.02.2021PROVINCIA di CUNEO-Settore Presidio del
Territorio-Ufficio Pianificazioneha ritenuto di escludere dalla procedura di V.AaS.
variante in argomento;

con nota prot. n. 1634 del 11.02.202ASL CN 1-Dipartimento di prevenzione-
Servizio lgiene e Sanita Pubbliba ritenuto di escludere dalla procedura di V.AaS.
variante in argomento;

con nota prot. n. 2687 del 09.03.202A,R.P.A. Piemonte-Dipartimento di Cuneo-
Attivita di produzionéha ritenuto di escludere dalla procedura di V.AaSzariante in
argomento;

con provvedimento conclusivo di verifica assogge#ato alla V.A.S. in data
17.05.2021 (Allegato “A”) I'Organo Tecnico, istitoi ai sensi dell'art. 7 della L.R.
40/98, in conformita con i pareri resi dai sogg€impetenti in materia ambientale ha
ritenuto di escludere dalla procedura di valutagitanpresente variante al P.E.C., ri-
chiedendo che in fase di approvazione del S.Udhaosiecepite le se-guenti indicazio-
ni contenute nel su citato Provvedimento e quiedjuto testualmente riportatét.
Dovra essere garantita la non interferenza conreeadi salvaguardia delle captazio-



ni ad uso potabi-le; 2. Dovra essere garantita piossibilita di prevedere la costru-
zione di captazioni idriche che con-sentano la coicarione tra la falda freatica e le
falde profonde ai sensi dell'art. 2, comma 6 L.R28 del 30/04/1996 e s.m.i.; 3. Do-
vra essere garantita la non interferenza con ittlidelle concessioni legittimamente
costituite; 4. Dovra essere riportato nelle norma 8iano Esecutivo Convenzionato
che lo stoccaggio in cisterna dell’acqua piovandlel@operture degli edifici e dalle
aree terrazzate non e soggetta a rilascio di cosice® di derivazione; 5. Dovra esse-
re riportato nelle norme del Piano Esecutivo Corarenato che non potra essere uti-
lizzata acqua concessa per un differente uso senaaapposita richiesta di variazio-
ne della concessione di derivazione;6. Dovra essstesa I'analisi della componente
“rumore” anche alle ore notturne, tenendo in coresidzione come arco temporale
l'intera giornata (24 ore) in modo da evitare, iade a quali attivita si andranno ad
insediare nell'area in oggetto, il superamento dedbglie di legge nell’arco delle 24
ore; 7. Occorrera valutare la necessita di piantuméasce di vegetazione a basso fu-
sto lungo il perimetro dell’area produttiva al firce mitigare I'impatto visivo del nuo-
vo edificato. Si chiede vengano selezionate sgetmctone; 8. Si consiglia, in fase di
progettazione dell’edificato nei singoli lotti foiadi, di consultare e prendere spunto
da quanto riportato nella pubblicazione “Indirizper la qualita paesaggistica de-gli
insediamenti. Buone pratiche per la progettaziondiza” e nella pubblicazione
“Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insedhenti. Buone pratiche per la pia-
nificazione locale” approvati dalla Regione Piementon DGR n. 30-13616 del
22/03/2010

— con nota datata 25.05.2021 (prot. n. 6142) si evaauto a segnalare al privato Pro-
ponente l'esito della su citata verifica di assdggeento alla V.A.S., invitandolo a
recepire le suddette in-dicazioni contenute nelyedimento conclusivo all’interno
degli elaborati costituenti il progetto di variateP.E.C.;

— con nota datatal0.06.2021 (prot. n. 6693) il paviatoponente ha provveduto a tra-
smettere una nuova versione degli elaborati (“Notecaiche di attuazione”, Valuta-
zione previsionale di impatto acustico, Tav. 1ljjrdérno dei quali sono state recepite
le suddette indicazioni contenute nel provvedimeataclusivo;

Dato atto inoltre che:

— a seguito dellaccoglimento con D.G.C. n. 6 dellg§&nnaio 2021, il progetto di
P.E.C. denominato “P2.3” ed il relativo schema @ivenzione, sono stati esposti in
pubblica visione, dandone pubblicita ed informaeicul sito informatico del Comu-
ne, per quindici giorni consecutivi decorrenti a@gbrno 19.01.2021 al 03.02.2021
compreso;

— nei quindici giorni successivi (dal giorno 04.0220al 19.02.2021 compreso) non so-
no pervenute osservazioni e proposte riferite @yhiti ed alle previsioni della varian-
te al P.E.C,;

— non esistendo organi di decentramento amministration e stato possibile osservare
guanto indicato dall'art. 43, comma 3 della L.R//A6e s.m.i., il quale prevede che il
progetto di piano esecutivo ed il relativo schemeaathvenzione siano messi a dispo-
sizione degli organi di decentramento amministoatiffinché esprimano le proprie
osservazioni e proposte;

Rilevata la necessita di provvedere allapprovezioel P.E.C. sopraindicato e relativi
allegati tecnici;

Visti:

- il P.R.G. vigente;



- laLR.56/77es.m.i;
- laD.G.R. 29.02.2016, n. 25-2977;il D.Lgs 152#8/2008; la L.R. n. 40/98 e s.m.i.;
la D.G.R. n. 12-8931 del 9.6.2008;

Visto l'art. 48 del D.Lgs. 18/08/2000 n. 267 cileacompetenza della Giunta a deliberare
in merito;

Assunto ai sensi degli artt. 49 comma 1 e 14@déid.Lgs n. 267 del 18 agosto 2000, il
prescritto parere in ordine alla regolarita tecnigdla proposta di deliberazione in esame,
rilasciato dal Responsabile del Servizio Urbangstiel testo allegato;

Ad unanimita di voti favorevoli, resi in forma pate
DELIBERA
1) Di considerare le premesse come parte integeaststanziale della presente delibera.

2) Di prendere atto che: - non sono pervenute vasEmi e proposte riferite agli ambiti ed
alle previsioni del P.E.C.; - sono state recepili&nterno degli elaborati (“Norme tecniche
di attuazione”, Valutazione previsionale di impatioustico”, Tav. 1) le indicazioni
formulate con il provvedimento conclusivo di vesdiassoggettamento alla V.A.S. datato
17.05.2021.

3) Di approvare il progetto di Piano Esecutivo Cemionato denominato “P2.3” ed |l
relativo schema di convenzione, allegato a form@age integrante e sostanziale del
presente deliberato (Allegato “B”), presentato a@ldflocieta GEOMETAL S.R.L., nella
persona dell’Amministratore Unico Sig. RAMONDA Silvo, da attuarsi in Via Torino di
guesto Comune (sugli immobili censiti al Nuovo GataTerreni al Foglio n. 34, mappali
n. 41, 208, 209, 306, 424, 426), che si costituieseguenti elaborati esistenti agli atti:

— a firma dei progettisti Architetto GIRAUDO Alessaad(iscritta all'Ordine degli Ar-
chitetti, Pianifi-catori, Paesaggisti e Consenviatl@lla Provincia di Cuneo al n. 908)
ed Geometra MILANO Gian Luca (iscritto al Colleglei Geometri e dei Geometri
Laureati della Provincia di Cuneo al n. 2691):

- Tavola 0O: “estratti mappa e P.R.G.C.” (Allega@®’y;

- Tavola 1: “planimetria generale” (Allegato “H”);

- Tavola 2: “progetto della rete fognaria nera’legato “I");

- Tavola 3: “progetto della rete fognaria nerallégato “L");

- Tavola 4: “progetto della rete fognaria biancallégato “M”);

- Tavola 5: “progetto della rete fognaria biancallégato “N”);

- Tavola 6: “progetto rete acquedotto pubblicogéirelettrica pubblica e privata, linea

telefonica” (Allegato “O”)

- Tavola 7: “progetto rete acquedotto pubblicogéirelettrica pubblica e privata, linea

telefonica” (Allegato “P”);

- Tavola 8: “sezioni e particolari stradali” (Allatp “Q”);

- Tavola 9: “ipotesi tipologiche planovolumetrich@llegato “R”);

- Tavola 10: “planimetria generale segnaleticadstiel’ (Allegato “S”);

- Relazione tecnico-illustrativa (Allegato “C”);

- Norme tecniche di attuazione (Allegato “F”);

- Computo metrico estimativo (Allegato “D”);

- Elenco prezzi unitari (Allegato “E”);

- Bozza di Convenzione (Allegato “B”);



— la Valutazione Previsionale di Impatto Acusticodgetto di Piano Esecutivo Conven-
zionato P2.3", redatta dall’arch. GIRAUDO Alessandiscritta all'Ordine degli Ar-
chitetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservati@iia Provincia di Cuneo al n. 908) in
qualita di Tecnico Competente in Acustica Ambiem{@llegato “T”);

— la Relazione la Relazione Geologica, redatta dallég® BERTINO Luca (iscritto
all’'Ordine dei Geologi della Regione Piemonte seeié n. 455) (Allegato “U”);

— il Rapporto Preliminare di Verifica di Assoggettiéhi alla V.A.S., redatto dall’arch.
GIRAUDO Alessandra (iscritta all'Ordine degli Artdtii, Pianificatori, Paesaggisti e
Conservatori della Provincia di Cuneo al n. 908)dgato V).

4) Di dichiarare, per il presente piano attuatilao,non sussistenza di precise disposizioni
plano-volumetriche, tipologiche, formali e costiugt tali da consentire I'applicabilita
della segnalazione certificata di inizio attivitd alternativa al permesso di costruire
prevista dalla lett. b) comma 1 dell’art. 23 delPIR. 06 giugno 2001 n. 380 e s.m.i..

5) Di dare atto che: - lo schema di convenzione@mio con il presente deliberato, con tutte
le sue prescrizioni ed impegni, deve intendersndssima e pertanto I'ufficiale rogante
potra apportare quelle modifiche ritenute necessan opportune nella specifica funzione
in adeguamento alle norme di legge, nonché le rnobdifdi carattere tecnico formale al
pari giudicate opportune e co-munque dirette adnig#iore redazione degli atti.

6) Di dare mandato al Responsabile dell’Ufficio flieo Comunale-Servizio Urbanistica per
la sottoscrizione della relativa convenzione dikegmte i rapporti fra le parti (di cui allo
schema approvato con il presente deliberato) echgubrtare, in sede di stipula, le
eventuali correzioni di natura formale che si ress@éeo necessarie.

7) Di disporre la pubblicazione sul B.U.R. dellegente deliberazione e del P.E.C. sul sito
informati-co del Comune.

Ad unanimita di voti favorevoli, resi in forma paée la presente deliberazione viene
dichiarata urgente ed immediatamente eseguibilesexisi del comma 4 dell'art. 134 del
D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.



